Réussir son investissement immobilier en station de ski
. les 10 points clés pour maximiser votre rentabilité

Localisation et environnement stratégique

* Privilégier les stations d'altitude (>1800m) pour garantir I'enneigement et la valorisation a long
terme face au changement climatique.

* Cibler les stations a double saisonnalité (été/hiver) pour maximiser le taux d'occupation annuel
au-dela des vacances scolaires.

« Vérifier la proximité immédiate des pistes (moins de 200 métres) : cela peut augmenter la
valeur locative jusqu'a 30%.

Analyse de la rentabilité financiere

* Viser un rendement locatif brut cible situé entre 3% et 6% avant déduction des charges et de la
fiscalité.

* Anticiper les charges spécifiques a la copropriété (chauffage collectif, gardiennage,
déneigement) qui peuvent représenter 20 a 30% des revenus locatifs bruts.

» Comparer le montant de la taxe fonciére, souvent plus élevée dans les stations dotées
d'infrastructures de haute qualité.

Criteres d'attractivité et qualité du bien

* Privilégier les appartements de type T2 et T3, les plus recherchés par les familles et les
couples pour les locations de courte durée.

« VVérifier le Diagnostic de Performance Energétique (DPE) : éviter les classes F et G,
lourdement pénalisées par la réglementation et colteuses a rénover en altitude.

 S'assurer de la présence du label 'Famille Plus' pour garantir des infrastructures adaptées
(garderies, écoles de ski) et attirer la clientéle familiale.

Vision along terme et résilience

« Etudier les projets d'investissement de la commune, notamment le renouvellement des
remontées mécaniques.

* Privilégier les stations qui diversifient leurs activités 'hors ski' (spa, randonnées, VTT) pour
assurer une attractivité constante tout au long de I'année.



